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ПОНЯТТЯ ТА ЗМІСТ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЛЮ
Права на землю – це визначені законом можливості поведінки фізичних та юридичних осіб, при здійсненні яких виникають, змінюються або припиняються відносини з приводу використання земельної ділянки.
Права на землю характеризуються такими ознаками: 1) формальна визначеність; 2) нормативна закріпленість; 3) суб’єктивність. Земельні права – це міра можливої поведінки; 4) їх реалізація відбувається в рамках участі у правовідносинах; 5) гарантованість з боку держави.
Класифікація земельних прав:
Залежно від характеру реалізації, права на землю можна поділити на право власності та право користування : а) в свою чергу, залежно від суб’єкта, право власності поділяється на право державної, комунальної та приватної власності; б) право користування, беручи до уваги строки користування, поділяється на безстрокове та строкове.
До безстрокового відносяться: 1) постійне землекористування (безстрокове, безоплатне використання земельних ділянок державної та комунальної власності суб’єктами, виключний перелік яких установлено земельним законодавством); 2) загальне землекористування (безстрокове, безоплатне використання земельних ділянок державної та комунальної власності, із розміщенням на них об’єктами загального користування, невизначеним колом фізичних та юридичних осіб).
До строкового відносяться : 1) оренда; 2) концесія; 3) інші види користування земель із встановленням строків.
Залежно від правового статусу особи, що використовує земельну ділянку, права на землю поділяються на : 1) використання власної земельної ділянки; 2) використання земельної ділянки іншого власника (оренда, концесія, сервітутне землекористування і т. ін.).
Залежно від правової основи реалізації права на землю виділяють : 1) земельні права, що виникають із договорів; 2) земельні права, передбачені законом.
Право власності на землю прийнято визначати як володіння, користування і розпорядження земельною ділянкою. 
Існують об’єктивне та суб’єктивне розуміння права власності на землю. В об’єктивному розумінні право власності на землю вражається сукупністю правових приписів з приводу володіння, користування і розпорядження земельними ділянками.
У суб’єктивному розумінні право власності на землю – це можливість реалізації правомочностей з приводу володіння, користування і розпорядження земельними ділянками у рамках, визначених законом.
Зміст права власності на землю полягає у правомочностях власника, тобто у володінні, користуванні і розпорядження земельними ділянками. 
Володінням земельною ділянкою слід вважати таку правомочність власника, за реалізації якої створюються умови для існування титульного зв’язку між земельною ділянкою та суб’єктом права власності, який вказує на приналежність і можливість фактичного панування зазначеного суб’єкта над земельною ділянкою.
Користування – це правомочність власника земельної ділянки, здійснення якої полягає у вилученні корисних властивостей із земельної ділянки, яке відбувається відповідно до вимог законодавства.
Розпорядженням визначається можливість власника земельної ділянки вирішувати її подальшу юридичну долю.
Суб’єктами права власності є Український народ та інші учасники цивільних відносин, визначені статтею 2 Цивільного кодексу України (учасниками цивільних відносин є фізичні особи та юридичні особи. Учасниками цивільних відносин є : держава Україна, територіальні громади, іноземні держави та інші суб’єкти публічного права.) Усі суб’єкти права власності є рівними перед законом.
Здійснення права власності. Власник володіє, користується, розпоряджається своїм майном на власний розсуд. Власник має право вчиняти щодо свого майна будь - які дії, які не суперечать закону. При здійсненні своїх прав та виконанні обов’язків власник зобов’язаний додержуватися моральних засад суспільства. Усім власникам забезпечуються рівні умови здійснення своїх прав. Власність зобов’язує. Власник не може використовувати право власності на шкоду правам, свободам та гідності громадян, інтересам суспільства, погіршувати екологічну ситуацію та природні якості землі. Держава не втручається у здійснення власником права власності. Діяльність власника може бути обмежена чи припинена або власника може бути зобов’язано допустити до користування його майном інших осіб лише у випадках і в порядку, встановлених законом. Особливості здійснення права власності на культурні цінності встановлюється законом.
Земельна ділянка як об’єкт права власності (ст. 79 Земельного кодексу України). Земельна ділянка – це частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами.
Право власності на земельну ділянку поширюється в її  межах на поверхневий (ґрунтовий) шар, а також на водні об’єкти, ліси і багаторічні насадження, які на ній знаходяться, якщо інше не встановлено законом та не порушує прав інших осіб.
Право власності на земельну ділянку розповсюджується на простір, що знаходиться над та під поверхнею ділянки на висоту і на глибину, необхідні для зведення житлових, виробничих та інших будівель і споруд.
Формування земельної ділянки як об’єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки полягає у визначенні земельної ділянки як об’єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки передбачає визначення її площі, меж та внесення інформації про неї до Державного земельного кадастру. Державний земельний кадастр включає : державну реєстрацію земельних ділянок, облік кількості та якості земель; бонітування ґрунтів ;зонування територій населених пунктів ; економічну та грошову оцінку земель; кадастрові займи.
Формування земельних ділянок здійснюється: 1) у порядку відведених земельних ділянок із земель державної та комунальної власності; 2) шляхом поділу чи об’єднання раніше сформованих земельних ділянок; 3) шляхом визначення меж земельних ділянок державної чи комунальної власності за проектами землеустрою щодо впорядкування територій населених пунктів.
Сформульовані земельні ділянки підлягають державній реєстрації у Державному земельному кадастрі.
Земельна ділянка вважається сформованою з моменту присвоєння їй кадастрового номера.
Формування земельних ділянок здійснюється за проектами землеустрою щодо відведення земельних ділянок.
Формування земельних ділянок шляхом поділу та об’єднання раніше сформованих земельних ділянок, які перебувають у власності або користуванні, без зміни їх цільового призначення здійснюються за технічною документацією із землеустрою щодо поділу та об’єднання земельних ділянок.
Винесення в натуру (на місцевість) меж сформованої земельної ділянки до її державної реєстрації здійснюється за документацією із землеустрою, яка стала підставою для її формування.
У разі встановлення ()відновлення меж земельних ділянок за їх фактичним використанням у зв’язку з неможливістю виявлення дійсних меж, формування нових земельних ділянок не здійснюється, а зміни до відомостей про межі земельних ділянок вносяться до Державного земельного реєстру.
Земельна ділянка може бути об’єктом цивільних прав виключно з моменту її формування (крім випадків суборенди, сервітуту щодо частин земельних ділянок) та державної реєстрації права власності на неї.
Державна реєстрація речових прав на земельні ділянки здійснюється після державної реєстрації земельних ділянок у Державному земельному кадастрі.
Державна реєстрація прав суборенди, сервітуту, які поширюються на частину земельної ділянки, здійснюється після внесення відомостей про таку частину до Державного земельного кадастру.
Межі суміжних земельних ділянок приватної власності можуть бути змінені їх власниками без формування нових земельних ділянок за проектами землеустрою із впорядкування існуючих землеволодінь.
Земля (земельна ділянка як об’єкт права власності). Земля є основним національним багатством що перебуває під особливою охороною держави. Право власності на землю гарантується Конституцією України. Право власності на землю (земельну ділянку) набувається і здійснюється відповідно до закону.
Право власності на земельну ділянку поширюється на поверхневий (ґрунтовий) шар у межах цієї ділянки, на водні об’єкти, ліси, багаторічні насадження, які на ній знаходяться, а також на простір, що є над і під поверхнею ділянки, висотою та глибиною, які необхідні для зведення житлових, виробничих та інших будівель і споруд.
Власник земельної ділянки має право використовувати її на свій розсуд відповідно до її призначення.
Власник земельної ділянки може використовувати на свій розсуд все, що знаходиться над і під поверхнею цієї ділянки, якщо інше не встановлено законом та якщо це не порушує прав інших осіб.
Суб’єктами права власності на землю (ст. 80 Земельного кодексу України) є : 1) громадяни та юридичні особи – на землі приватної власності; 2) територіальні громади, які реалізують це право безпосередньо або через органи місцевого самоврядування, - на землі комунальної власності; 3) держава, яка реалізує це право через відповідні органи державної влади, - на землі державної власності.
Іноземці, особи без громадянства можуть набувати право власності на землю (земельні ділянки) відповідно до закону. Іноземні юридичні особи, іноземні держави та міжнародні організації можуть бути суб’єктами права власності на землю (земельну ділянку) у випадках, встановлених законом.
Право власності на землю громадян (ст. 81 Земельного кодексу України).
Громадяни набувають права власності на земельні ділянки на підставі: 1) придбання за договором купівлі-продажу, ренти, дарування, міни, іншими цивільно-правовими угодами; 2) безоплатної передачі із земель державної і комунальної власності; 3) приватизації земельних ділянок, що були раніше надані їм у користування; 4) прийняття спадщини; 5) виділення в натурі (на місцевості) належної їм земельної частки (паю).
Іноземці та особи без громадянства можуть набувати права власності на земельні ділянки несільськогосподарського призначення в межах населених пунктів, а також на земельні ділянки несільськогосподарського призначення за межами населених пунктів, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, що належать їм на праві приватної власності.
Право власності на землю юридичних осіб (ст. 82 Земельного кодексу України).
Юридичні особи (засновані громадянами України або юридичними особами України) можуть набувати у власність земельні ділянки для здійснення підприємницької діяльності у разі: 1) придбання за договором купівлі-продажу, ренти, дарування, міни, іншими цивільно-правовими угодами; 2) внесення земельних ділянок її засновниками до статутного капіталу; 3) прийняття спадщини; 4) виникнення інших підстав, передбачених законом.
Землі сільськогосподарського призначення, отримані в спадщину іноземними юридичними особами, підлягають відчуженню протягом одного року.
Право власності на землю територіальних громад (ст. 83 Земельного кодексу України).
Землі, які належать на праві власності територіальним громадам, селищ, міст, є комунальною власністю.
У комунальній власності перебувають: 1) усі землі в межах населених пунктів, крім земельних ділянок приватної та державної власності; 2) земельні ділянки, на яких розташовані будівлі, споруди, інші об’єкти нерухомого майна комунальної власності незалежно від місця їх розташування.
Право власності на землю держави (ст. 84 Земельного кодексу України). У державній власності перебувають усі землі України, крім земель комунальної та приватної власності. Право державної власності на землю набувається і реалізується державою через органи виконавчої влади відповідно до повноважень, визначених цим Кодексом.
До земель державної власності, які не можуть передаватись у приватну власність, належать: 1) землі атомної енергетики та космічної системи; 2) землі під державними залізницями, об’єктами державної власності повітряного і трубопровідного транспорту; 3) землі оборони; 4) землі під об’єктами природно-заповідного фонду, історико-культурного та оздоровчого призначення, що мають особливу екологічну, оздоровчу, наукову, естетичну та історико-культурну цінність, якщо інше не передбачено законом; 5) землі лісогосподарського призначення, крім випадків, визначених цим Кодексом; 6) землі водного фонду, крім випадків, визначених цим Кодексом; 7) земельні ділянки, які використовуються для забезпечення діяльності Верховної Ради України, Президента України, Кабінету Міністрів України, інших органів державної влади, Національної академії наук України, державних галузевих академій наук; 8) земельні ділянки зон відчуження та безумовного (обов’язкового) відселення, що зазнали радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської катастрофи; 9) земельні ділянки, які закріплені за державними професійно-технічними навчальними закладами; 10) земельні ділянки, закріплені за вищими навчальними закладами державної форми власності.

